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L'essentiel en une page

On vous parle des troubles de voisinage, du numero de telephone facultatif ou de la servitude de

residence principale. Ce ne sont pas les points qui vont modifier votre pratique.

Le vrai changement tient en deux lignes. Le decret n° 2026-596 du 6 juillet 2026, publie au Journal

officiel du 7 juillet 2026, inscrit d'office la clause resolutoire pour impayes dans le contrat type, et

ramene le delai du commandement de payer de deux mois a six semaines. Il s'applique a tout bail

conclu ou renouvele a compter du 1er octobre 2026.

A retenir avant tout
Le decret ne cree pas une procedure d'expulsion acceleree. Il met le contrat type en coherence avec la loi.

La clause reste de plein droit, mais elle demeure soumise au controle du juge.

Les cinq points a maitriser

1
La clause resolutoire pour impayes devient obligatoire
Le contrat type integre desormais directement la clause resolutoire de plein droit pour trois motifs :

defaut de paiement du loyer, defaut de paiement des charges et non-versement du depot de

garantie. Cette derniere hypothese etait jusqu'ici absente des modeles.

2
Le delai du commandement passe a six semaines
Le commandement de payer visant la clause resolutoire produit effet a l'expiration d'un delai de six

semaines, et non plus de deux mois. C'est la modification la plus lourde de consequences en

pratique, car elle change le delai a viser dans l'acte.

3
Fin d'une discordance de trois ans
Depuis la loi n° 2023-668 du 27 juillet 2023, le delai legal etait de six semaines. Le contrat type, lui,

continuait d'afficher deux mois. Cette contradiction entre la loi et son modele reglementaire creait une

insecurite juridique reelle. Le decret y met un terme.

4
De nouvelles clauses resolutoires facultatives
Le modele liste des cas facultatifs : la non-souscription d'une assurance des risques locatifs (effet un

mois apres commandement infructueux), les troubles de voisinage constates par une decision de

justice passee en force de chose jugee, et le non-respect de la servitude de residence principale.

5
Obligatoire ne veut pas dire automatique
La clause est de plein droit, mais le juge garde la main. Il verifie la regularite du commandement,

peut accorder des delais de grace et controle la bonne foi. La troisieme chambre civile de la Cour de

cassation le rappelle constamment.
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Avant, apres : ce qui change

Point examine Jusqu'au 30 septembre 2026 A compter du 1er octobre 2026

Contrat type
applicable

Modele issu du decret n° 2015-587 du
29 mai 2015

Nouveau modele issu du decret n° 2026-596
du 6 juillet 2026

Clause resolutoire
impayes

Delai de deux mois mentionne dans le
modele

Clause de plein droit integree, delai de six
semaines

Depot de garantie Non vise comme motif de resiliation
dans le modele

Non-versement integre aux motifs de
resiliation

Clauses facultatives References limitees Assurance, troubles de voisinage, servitude de
residence principale

Modeles des
professionnels

Anciens modeles encore utilisables Nouvelle version obligatoire pour les baux
conclus ou renouveles

Baux deja signes Contrats valables Aucun effet retroactif, les contrats en cours ne
sont pas modifies

Les delais a viser dans le commandement

Motif de resiliation Delai apres commandement infructueux

Loyer, charges, depot de garantie Six semaines

Non-souscription d'une assurance Un mois

Troubles de voisinage Suppose une decision de justice passee en force de chose jugee

Le point de contentieux a surveiller
Un modele obsolete apres le 1er octobre, c'est un delai errone dans le commandement, donc une

procedure fragilisee. Le vice n'annule pas toujours le bail, mais il offre au locataire un moyen de defense et

rallonge le contentieux. La verification du modele est un acte de securisation.
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Votre checklist de mise en conformite

■ Recenser tous les modeles de baux utilises dans l'agence (nue, meublee, colocation).

■ Remplacer les anciens modeles Word et PDF conserves en interne.

■ Verifier que le logiciel metier a integre la nouvelle version reglementaire.

■ Confirmer aupres de l'editeur la date effective de mise a jour du modele.

■ Corriger le delai vise dans les modeles de commandement de payer, six semaines.

■ Informer les bailleurs de l'evolution lors de la signature des nouveaux contrats.

■ Mettre a jour les procedures internes des administrateurs de biens.

■ Archiver la date de bascule pour distinguer contrats anciens et contrats nouveaux.

Calendrier d'entree en vigueur

Mesure Entree en vigueur

Nouveaux contrats types de location 1er octobre 2026

Dispositions sur le maintien des aides au logement 1er janvier 2027

Les baux conclus avant le 1er octobre 2026 restent soumis a l'ancien modele. Pour ces contrats, le

delai a viser dans un commandement depend de la clause effectivement signee.
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